PLAN PODZIALU
LCP CORENTIN INVESTMENTS SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
(KRS: 0000248167)
— dalej réwniez jako: ,Plan podziatu”.

I. WPROWADZENIE

Wobec prac analitycznych, majacych na celu ustalenie optymalnego modelu rozwoju LCP Corentin
Investments sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (00-073) przy pl. Pitsudskiego 2, wpisana do Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000248167, posiadajgca Numer
Identyfikacji Podatkowej: 5272495165, REGON: 140395085, kapitat zaktadowy w catosci pokryty w
kwocie 100.500,00 zt (dalej réwniez jako: ,Spétka dzielona”, ,Spétka”), wypracowano projekt
rozdzielenia dziatalnosci Spétki, aby umozliwi¢ odpowiednie warunki rozwoju dla kazdego rodzaju
obecnie prowadzonej dziatalnosci Spotki.

Gtéwnym celem planowanego podziatu Spéfki jest optymalizacja struktury finansowej i organizacyjnej
w celu zwiekszenia jej wartosci oraz elastycznosci dziatania.

Spoétka dzielona przewiduje nastepujace korzysci z podziatu:

1. Utatwienie procesu refinansowania: Wydzielenie poszczegdlnych grup nieruchomosci do
odrebnych spétek pozwoli na bardziej precyzyjne dopasowanie struktury finansowania do
specyfiki kazdego aktywa, co zwiekszy atrakcyjnos¢ oferty dla potencjalnych kredytodawcow.

2. Poprawa pozycji negocjacyjnej: Kazda z wydzielonych spétek bedzie stanowi¢ bardziej
przejrzysta i jednolita jednostke, co wzmocni naszg pozycje w negocjacjach z bankami i
umozliwi uzyskanie korzystniejszych warunkéw finansowania.

3. Zwiekszenie efektywnosci zarzadzania: Mniejsze, bardziej specjalizowane jednostki
organizacyjne bedg w stanie szybciej reagowaé na zmiany rynkowe i bardziej efektywnie
zarzgdzac poszczegdlnymi grupami aktywdw.

Podsumowujac, podziat spotki to strategiczna decyzja, ktéra ma na celu zapewnienie dfugoterminowe;j
stabilnosci finansowej oraz zwiekszenie wartosci przedsiebiorstwa poprzez optymalizacje struktury
organizacyjnej i portfela aktywéw.

W konsekwencji powyzszego, Spétka dzielona przygotowata i uzgodnifa niniejszy plan podziatu (dalej
réwniez jako: ,Plan Podziatu”). Plan Podziatu zostat sporzadzony na podstawie art. 533 i 534 Kodeksu
spotek handlowych (dalej: k.s.h.). Podziat Spotki dzielonej odbywa sie przez przeniesienie czesci
majatku Spatki dzielonej, stanowigcej zorganizowane czesci przedsigbiorstwa, na nastepujace spotki:

a. LCP Bexon sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow pod
numerem KRS: 0001118222 - dalej zwana réwniez jako: ,Spotka przejmujaca 1”;

'b. LCP Dunsford sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw pod
numerem KRS: 0001114604 - dalej zwana réwniez jako: ,Spétka przejmujaca 2”;



c. LCP Talland sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw pod
numerem KRS: 0001135642 - dalej zwana réwniez jako: ,Spétka przejmujaca 3”;

d. LCP Kinton sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw pod
numerem KRS: 0001114603 - dalej zwana réwniez jako: ,Spétka przejmujaca 4”

e. LCP Monxton sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw pod
numerem KRS: 0001135898 - dalej zwana réwniez jako: ,Spétka przejmujaca 5”,

za$ tacznie dalej zwane réwniez jako: ,Spétki przejmujace”, na podstawie art. 529 § 1 pkt 4 k.s.h. tj.
przez wydzielenie czesci majatku Spotki dzielonej i przeniesienie na istniejgce Spotki przejmujace za
udziaty/akcje, ktére obejmuje Wsp6lnik Spotki dzielonej. W zamian za przeniesiong czgs¢ majatku kazda
Spotka przejmujaca wyemituje nowe udziaty/akcje, ktére zostang objete przez Wspélnika Spotki
dzielonej.

Celem podziatu jest przeniesienie ze struktury Spotki dzielonej zorganizowanych czesci
przedsiebiorstwa Spoétki (dalej zwanych réwniez jako: ,ZCP”) okreslonych w zatacznikach do Planu
Podziatu. Stanowia one wyodrebnione organizacyjnie, finansowo i funkcjonalnie zespoty sktadnikéw
materialnych, niematerialnych, zobowigzan, praw i obowigzkéw wynikajacych z zawartych uméw
stuzacych do prowadzenia dziatalnosci, polegajacej na kupnie, sprzedazy i wynajmie nieruchomosci na
wlasny rachunek. Zorganizowane czeéci przedsigbiorstwa Spoétki dzielonej posiadajg niezbgdne
uprawnienia i doswiadczenie w celu samodzielnej realizacji wszelkich przenoszonych kontraktéw
wynikajacych z obszaru dziatalnosci Spotki dzielonej. ZCP s3 wyposazone w sktadniki majatkowe
niezbedne do prowadzenia przypisanej dziatalnosci (zadan i funkcji).

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dzielonej jest wynajem oraz zarzadzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi, w szczeg6Inosci dziatalno$¢ Spétki dzielonej dotyczy
nieruchomosci komercyjnych m.in. parkéw oraz centréw handlowych. Jednoczes$nie dziatalno$¢ Spotki
dzielonej obejmuje réwniez kupno oraz sprzedaz nieruchomosci na cele komercyjne.

Spotka dzielona oraz Spétki przejmujace sa spotkami celowymi nalezgcymi do grupy LCP (dalej:
,Grupa”) zajmujacej sie dokonywaniem inwestycji na rynku nieruchomosci (przede wszystkim
nieruchomosci komercyjnych), a nastepnie zarzadzaniem nimi oraz generowaniem przychodéw
poprzez wynajem powierzchni. Dziatalno$¢ Grupy skupia sie na inwestowaniu oraz zarzadzaniu
nieruchomoéciami, przede wszystkim na rynkach Wielkiej Brytanii, Niemiec, Rumunii, Francji oraz
Polski.

Ponizej opisane zostaty sktadniki majatku przypisane do poszczegéinych lokalizacji:
1) Dziatalnos¢ w Koszalinie

Dziatalno$¢ Spétki dzielonej dotyczy m.in. galerii handlowej znajdujgcej sig przy ul. Jana Pawta Il 20 w
Koszalinie ,Galeria EMKA”. Na dziatalnos¢ prowadzong w tej lokalizacji sktadajg si¢ nastepujgce
sktadniki materialne i niematerialne (,Projekt Koszalin”):

a) Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Koszalin, w szczegdInosci:
— grunt,
— budynek Galerii EMKA wraz z budynkiem M Park



parkingi oraz budowle,

urzadzenia techniczne i maszyny (inwestycyjne, techniczne, mniejszej wartosci),
wyposazenie pomieszczen,

licencja (system liczenia klientéw),

prawa autorskie (znak towarowy) zwigzane z Projektem Koszalin,

wartos¢ firmy,

$rodki transportu (m.in. wézek paletowy, wézek platformowy).

b) Prawa i obowigzki wynikajgce z uméw dotyczacych Projektu Koszalin, w szczegélnosci
obejmujace:

umowy o $wiadczenie ustug czystosci,

umowy najmu, serwisu i dostarczania mat wejsciowych i ich okresowej wymiany,
umowy na ustugi w zakresie ochrony $rodowiska,

umowy o wspdtpracy dotyczacej dzierzawy urzadzenia do parzenia kawy,

umowy na ustugi eksploatacji i konserwacji urzagdzen energetycznych wraz z uktadem
technologicznym w wezle cieplnym zlokalizowanym w Koszalinie,

umowy sprzedazy i przesytu ciepta,

umowy na odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

umowy o przyfgczenie do sieci cieptowniczej,

umowy o dostarczanie wody i odprowadzanie sciekéw przemystowych w Koszalinie,
umowy na obstuge techniczng (kontroli, konserwacji i napraw) urzgdzen dzwigowych,
umowy najmu kontenera na odpady,

umowy serwisowej SAP, DSO | oswietlenie awaryjne, a takie na przeglad bram i
przeglady parku handiowego EMKA,

umowy na ustugi pocztowe,

umowy kompleksowej sprzedazy energii elektrycznej wraz ze $wiadczeniem ustugi
dystrybucji energii elektrycznej oraz umowy refakturowania kosztéw w tym zakresie,
umowy o $wiadczenie ustug ochrony mienia,

umowy na serwis i konserwacje instalacji wentylacji oraz kurtyn powietrznych,
umowy o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych,

umowy na dostawe urzadzenia transmisji alarméw pozarowych, podtaczenie systemu
sygnalizacji pozaru, monitorowanie lokalnego systemu sygnalizacji pozaru,

umowy o $wiadczenie ustug konserwacyjnych i serwisowych,

umowa na $wiadczenie ustug w zakresie deratyzacji,

umowy na ustugi doradztwa w zakresie certyfikacji zielonej budynkéw umozliwiajacych
uzyskanie certyfikatu budownictwa zréwnowazonego i ekologicznego.

w zakresie Projektu Koszalin toczy sie réwniez postepowanie sgdowe z generalnym
wykonawca.

Umowa dot. dzierzawy drukarki biurowe;j.

Umowa na najem prasy na odpady.

Umowa na odbidr odpadéw komunalnych.

Umowa na konserwacje hydroforni.

Umowy dzierzawy gruntu pod reklamy.

Umowa dzierzawy urzadzenia do sprzedazy kart podarunkowych.



Umowa z agencjg kreatywna.

Umowa na serwis wi-fi.

Umowa ha prowadzenie strony internetowe;j.

Umowa na przeglad klap dymowych i systemu oddymiania.
Decyzja odnos$nie zajecia pasa drogowego.

2) Dziatalnos$¢ w Elblagu

Dziatalnos¢ Spotki dzielonej dotyczy m.in. centrum handlowego znajdujacego sie przy ul. Teatralnej 5w
Elblagu ,Zielone Tarasy”. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji sktadaja sig nastgpujace sktadniki
materialne i niematerialne (,Projekt Elblag”):

a) Srodki trwafe i wartosci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Elblag, w szczeg6Inosci:

budynek,

prawo uzytkowania wieczystego gruntu,
parking,

prawa autorskie zwigzane z Projektem Elblag,
wyposazenie lokali, w tym kina,

urzadzenia techniczne i maszyny,

b) Prawa i obowigzki wynikajagce z umoéw dotyczacych Projektu Elblag, w szczeg6Inosci
obejmujace:

umowy o $wiadczenie ustug czystosci,

umowy na ustugi w zakresie wywozu selektywnej zbiérki odpadéw,

umowy na odbiér odpaddéw makulaturowych i foliowych w systemie serwisu
kontenerowego,

umowy na dostarczenie i dzierzawe pojemnikéw na odpady komunalne,

umowy sprzedazy energii elektrycznej,

umowy sprzedazy ciepta (przesyt i dostarczanie energii cieplnej),

umowy $wiadczenia ustug w zakresie ochrony $rodowiska,

umowy o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych,

umowy na odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych,

umowy o prace konserwacyjne,

umowy o ochrone w formie monitorowania lokalnego systemu sygnalizacji pozaru,
umowy sprzedazy energii elektrycznej i gwarancji pochodzenia,

umowy o $wiadczenie ustug porzadkowych,

umowy na éwiadczenie ustug w zakresie przegladéw konserwaciji i czyszczenia urzadzen
podczyszczajgcych Scieki oraz wody opadowe i roztopowe,

umowy o $wiadczenie ustug ochrony mienia,

umowy serwisowej urzadzen,

umowy przeniesienia praw autorskich do projektu,

umowe o podziale zarzadzania powierzchniami wspdlnymi quad usum zawartg
pomiedzy Kaufland oraz Spétka dzielong.



3) Dziatalno$¢ w Piszu

Spétka dzielona prowadzi dziatalno$¢ takie w zakresie powierzchni handlowej ,M Park Pisz”
zlokalizowanej przy ul. Warszawskiej 48 w Piszu. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji sktadaja
sie nastepujace sktadniki materialne i niematerialne (,Projekt Pisz”):

a) Srodki trwate zwigzane z Projektem Pisz, w szczeg6Inosci:

budynek,

grunt,

wezet cieplny oddany w nieodpfatne uzytkowanie,
wiata $mietnikowa

b) Prawa i obowigzki wynikajace z uméw dotyczacych Projektu Pisz, w szczegdlnosci obejmujace:

umowy o Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych (potaczenia oraz dostep do
Internetu),

umowy na $wiadczenie ustug w zakresie przegladdéw i konserwacji,

umowy na odbidér odpaddw komunalnych segregowanych i dzierzawe pojemnikéw,
umowy sprzedazy ciepta,

umowy przekazania wezta cieplnego,

umowy kupna sprzedazy urzgdzen energetycznych,

umowy dotyczace]j przytacza kablowego,

porozumienia dotyczgcego indywidualnych warunkéw uméw dla punktéw poboru
energii elektrycznej,

umowy dystrybucji i sprzedazy energii elektryczne;j.

umowy o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekdw.

umowa serwisowa na przeglady i konserwacje systemu i sprzetéw p-poz.

umowa o $wiadczenie ustug porzadkowych.

4) Dziatalno$¢ w Zabrzu

Spétka dzielona prowadzi dziatalno$¢ takze w zakresie parku handlowego ,M Park Zabrze”

zlokalizowanego przy ul. Franciszkanskiej 22 w Zabrzu. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji
sktadaja sie nastepujgce sktadniki materialne i niematerialne (,Projekt Zabrze”):

a) Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Zabrze, w szczeg6Inosci:

budynek,

grunt,

budowle,

urzgdzenia (kociot gazowy, drzwi automatyczne, skrzynka elektryczna zewnetrzna,
system CCTV),

prawa autorskie zwigzane z Projektem Zabrze.

b) Prawa i obowigzki wynikajgce z umdw dotyczacych Projektu Zabrze, w szczegéinosci
obejmujace:

umowy o $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych,
umowy na $wiadczenie ustug utrzymania czystosci
umowy kompleksowej dostarczania paliwa gazowego,



— umowy kompleksowej na sprzedaz energii elektrycznej oraz ustugi dystrybucji,

— umowy sprzedazy oraz o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki, umowy praw autorskich
dotyczacych Projektu Zabrze.

— umowa dzierzawy terenu pod przytagcza gazu.

— umowa i zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow.

— Decyzja na umieszczenie urzadzenia obcego w pasie drogowym drogi publicznej.

5) Dziatalnos¢ w Krakowie

Dziatalno$¢ Spétki dzielonej obejmuje dziatalno$¢ dotyczacg powierzchni obiektu handlowego tj. sklepu
spozywczego ,Lidl Krakéw” zlokalizowanego przy ul. Wielickiej 67 w Krakowie. Na dziatalnos¢
prowadzong w tej lokalizacji sktadaja sie nastepujace skiadniki materialne i niematerialne (,Projekt
Krakéw”):

a) Srodki trwate zwigzane z Projektem Krakow, w szczegélnosci obejmujace nieruchomos¢
sktadajgcg sie z budynku sklepu,
b) Prawa i obowigzki wynikajagce z umoéw dotyczacych Projektu Krakéw, w szczegdlnosci
obejmujace:
— umowy cesji praw z umowy dzierzawy oraz innych uméw dotyczgcych nieruchomosci
potozonej przy ul. Wielickiej w Krakowie.

W ramach Projektu Krakéw nieruchomosci handlowe wynajmowane s3 jednemu najemcy, ktory to we
wlasnym zakresie zawiera umowy na rézne dodatkowe ustugi serwisowe oraz z dostawcami mediow.
W zwigzku z czym, Spétka dzielona nie miata potrzeby zawiera¢ takich uméw we witasnym zakresie,
zatem nie beda one elementem przenoszonych przez Spétke dzielong sktadnikéw majatku.

6) Dziatalnos¢ w Olesnicy

Dziatalno$¢ Spotki dzielonej dotyczy m.in. parku handlowego znajdujacego sie przy ul. Rzemieslniczej
8A w Olesnicy ,M Park Olesénica”. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji sktadajq sig nastepujace
sktadniki materialne i niematerialne (,Projekt Olesnica”):

a) Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Olesnica, w
szczeg6lnosci:
—  budynek,
— prawo uzytkowania wieczystego gruntu
— grunt,
— baner,
— maszty,
— urzadzenia (urzadzenie grzewczo-chtodnicze),
b) Prawa i obowiazki wynikajagce z umoéw dotyczacych Projektu Olesnica, w szczeg6lnosci
obejmujace:
— umowa na zaopatrzenie w wodg i odprowadzanie $ciekdw,
— umowa na ustugi gospodarki komunalnej,
— -umowa na ustugi ochrony obiektu,



— umowa na internet,

— umowa na ustugi sprzatania,

— umowa na dostarczanie gazu,

— umowa na sprzedaz energii elektrycznej i gwarancji pochodzenia dla odbiorcy B2B,

— umowy na ustugi dystrybucji energii elektrycznej,

— umowa kompleksowa na sprzedaz energii elektrycznej i $wiadczenie ustug dystrybucji
energii elektrycznej,

— umowa o zarzadzanie parkingiem,

— umowa posrednictwa w wynajmie nieruchomosci.

7) Dziatalno$¢ w Bielawie

Dziatalno$¢ Spotki dzielonej dotyczy m.in. parku handlowego znajdujacego sig przy ul. 1-go maja 37 w
Bielawie ,M Park Bielawa”. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji sktadajg sie nastepujgce
skfadniki materialne i niematerialne (,,Projekt Bielawa”):

a) Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Bielawa, w szczeg6lnosci:
—  budynek,
— prawo uzytkowania wieczystego gruntu,
— parking.
b) Prawa i obowigzki wynikajace z umoéw dotyczacych Projektu Bielawa, w szczegdlnosci
obejmujace:
— umowa na zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw,
— umowa kompleksowa na sprzedaz energii elektrycznej i Swiadczenie ustug dystrybucji
energii elektrycznej.

8) Dziatalno$¢ w Sztumie

Dziatalno$é¢ Spétki dzielonej dotyczy m.in. powierzchni handlowej znajdujacej sie przy ul. Mickiewicza
28 w Sztumie ,M Park Sztum”. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji sktadajg sie nastepujace
sktadniki materialne i niematerialne (,,Projekt Sztum”):

a) Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Sztum, w szczegdlnosci:
— budynek,
— grunt.
b) Prawa i obowiagzki wynikajagce z uméw dotyczacych Projektu Sztum, w szczegdlnosci
obejmujace:
— umowa nha zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow,
— umowa na dzierzawe gruntu pod parking.

9) Dziatalno$¢ w Wotominie

Dziatalno$¢ Spotki dzielonej dotyczy m.in. powierzchni handlowej znajdujacej sie przy ul. Wilefiskiej 61A
w Wotominie ,M Wotomin”. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji sktadajg sie nastepujace
sktadniki materialne i niematerialne (,,Projekt Wotomin”):



a) Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Wofomin, w
szczegolnosci:
—  budynek,
— grunt.
b) Prawa i obowigzki wynikajgce z umow dotyczacych Projektu Wotomin, w szczeg6lnosci
obejmujace:
— umowa o przytaczenie do sieci dystrybucyjnej obiektu,
— umowa na energie elektryczng,
— przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Projektu Wotomin we
wiasnosc.

10) Dziatalnos¢ w Katuszynie

Dziatalnoé¢ Spotki dzielonej dotyczy m.in. powierzchni handlowej znajdujacej sig przy ul. Polnej 6 w
Katuszynie. Na dziatalnoéé prowadzong w tej lokalizacji sktadaja sie nastepujace sktadniki materialne i
niematerialne (,Projekt Katuszyn”) w szczegdlnosci $rodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne
zwigzane z Projektem Katuszyn, w szczeg6Inosci:

—  budynek,

—  budowle,

—  parking,

— przytacza wodociggowe wraz z budowlami towarzyszgcymi,

— przytacza kanalizacyjne (sanitarne, burzowe) wraz z budowlami towarzyszacymi,
— przytacze energetyczne wraz z budowlami towarzyszacymi,

— wiaty, ogrodzenia, murki oporowe, pylony maszty i tablice reklamowe,

— grunt.

W ramach Projektu Katuszyn nieruchomosci handlowe wynajmowane s3 jednemu najemcy, ktéry to we
wiasnym zakresie zawiera umowy na rézne dodatkowe ustugi serwisowe oraz z dostawcami mediow.
W zwiazku z czym, Spétka dzielona nie miata potrzeby zawiera¢ takich uméw we witasnym zakresie,
zatem nie beda one elementem przenoszonych przez Spétke dzielong sktadnikéw majatku.

11) Dziatalno$¢ w Swietochtowicach

Dziatalno$¢ Spotki dzielonej dotyczy m.in. powierzchni handlowej znajdujacej sie przy ul. Norberta
Balickiego 34 w Swietochfowicach ,M Swigtochfowice”. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji
sktadajg sie nastepujace sktadniki niematerialne materialne (,Projekt Swietochtowice”), w
szczegbInosci érodki trwate i wartosci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Swietochtowice, w
szczegodlnosci:

—  budynek,

— parking,

— budowle,

— grunt,

— zewnetrzna instalacja elektryczna,



— przyfacze do wody,
— kanalizacja sanitarna i deszczowa,
— nawierzchnie utwardzone.

Prawa i obowiazki wynikajgce z uméw dotyczacych Projektu Wagrowiec i Swigtochtowice, w
szczegblnosci obejmujace umowe na ustugi ochrony obiektu.

W ramach Projektu Swietochtowice nieruchomosci handlowe wynajmowane s3 jednemu najemcy,
ktéry to we wlasnym zakresie zawiera umowy na rézne dodatkowe ustugi serwisowe oraz z dostawcami
mediéw. W zwigzku z czym, Spotka dzielona nie miata potrzeby zawiera¢ takich uméw we wiasnym
zakresie, zatem nie bedg one elementem przenoszonych przez Spétke dzielong sktadnikow majatku.

12) Dziatalno$¢ w Wagrowcu

Dziatalno$¢ Spotki dzielonej dotyczy m.in. powierzchni handlowej znajdujacej sie przy ul. Lipowej 12 w
Wagrowcu ,,M Park Wagrowiec”. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji sktadajg si¢ nastepujace
sktadniki materialne i niematerialne (,Projekt Wagrowiec”):

a) Srodki trwafe i wartoéci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Wagrowiec, w
szczegolnosci:
—  Budynki,
—  budowle,
— prawo wieczystego uzytkowania gruntu (obecnie bedace przedmiotem postepowania
o przeksztatcenie w prawo wiasnosci),
— powierzchnie utwardzone w tym: drogi wewnetrzne, parkingi, chodniki,
— przyfacza medidw,
— Urzadzenia inwestycyjne - zesp6t nawiewny.
b) Prawa i obowigzki wynikajace z uméw dotyczacych Projektu Wagrowiec, w szczegdlnosci
obejmujace:
— umowy na energie elektryczng,
— umowa nha energie cieplng,
— umowa na ustugi zarzgdzania i administracji nieruchomoscia,
— umowa na internet,
— umowa na ustugi telekomunikacyjne,
— umowy dostawe wody i odbidr Sciekdw,
— umowy na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych,
— umowa na monitoring pozarowy.

13) Dziatalnos¢ w Olesnie

Dziatalno$¢ Spotki dzielonej dotyczy m.in. powierzchni handlowej znajdujace;j sie przy ul. Kosciuszki 25
w Oleénie. Na dziatalno$¢ prowadzong w tej lokalizacji sktadajg sie nastepujgce sktadniki materialne i
niematerialne (,,Projekt Olesno”):

a) Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne zwigzane z Projektem Olesno, w szczegélnosci:
—  budynki,



—  budowle,

— grunt.

— zajecie pasa drogowego pod przytgcze WOD-KAN,

— porozumienie z gming Olesno nt. opfaty za wody opadowe.

W ramach Projektu Olesno nieruchomosci handlowe wynajmowane sg jednemu najemcy, ktory to we
wilasnym zakresie zawiera umowy na rozne dodatkowe ustugi serwisowe oraz z dostawcami mediow.
W zwigzku z czym, Spétka dzielona nie miata potrzeby zawiera¢ takich uméw we wtasnym zakresie,
zatem nie beda one elementem przenoszonych przez Spétke dzielong sktadnikow majatku.

14) Dziatalnos¢ w Czestochowie

Dziatalno$¢ Spétki dzielonej dotyczy m.in. powierzchni handlowej znajdujacej sie przy ul. Gtéwnej 140
w Czestochowie. Na dziatalnoé¢ prowadzong w tej lokalizacji skfadajg sig sktadniki materialne i
niematerialne (,Projekt Czestochowa”) zwigzane z Projektem Czestochowa, w szczeg6Inosci:

—  budynek,

—  budowle,

— grunt,

— zobowigzanie w sprawie optat za zajecie pasa drogowego pod przytacze WOD-KAN.

W ramach Projektu Czestochowa, nieruchomosci handlowe wynajmowane sg jednemu najemcy, ktéry
to we wtasnym zakresie zawiera umowy na rézne dodatkowe ustugi serwisowe oraz z dostawcami
mediéw. W zwigzku z czym, Spétka dzielona nie miata potrzeby zawiera¢ takich uméw we wiasnym
zakresie, zatem nie bedg one elementem przenoszonych przez Spétke dzielong sktadnikéw majatku.

(dalej tacznie jako ,,Projekty’)

Poza opisanymi powyzej sktadnikami majatku, do kazdego z Projektéw przypisane sa:

a) Umowy najmu zawarte z najemcami w ramach danego Projektu;

b) Srodki pieniezne dotyczace dziatalnosci zwigzanej z danym Projektem;

c) Biezace zobowigzania zwigzane z danym Projektem, wynikajgce m.in. z opisanych powyzej
umow;

d) Naleznosci przypisane do danego Projektu, w szczegélnosci wynikajgce z zawartych umow
najmu poszczegélnych Projektéw tym naleznosci z tytutu czynszu (lokalu, parkingu, pasazu),
czy tez marketingu;

e) Oddzielne Umowy Zarzadzania zawarte sg przez Spotke dzielong na poszczegdlne Projekty.

f) Gwarancje i zabezpieczenia otrzymane od generalnych wykonawcéw dotyczace budowy
poszczegbinych projektow (o ile pozostajg one jeszcze w mocy).

Zgodnie z przyjeta praktyka obowiazujaca w Grupie, Spétka dzielona nie zatrudnia pracownikow, a
wszelkie prace zwigzane z obstuga / zarzadzaniem Spétka dzielona oddelegowuje do dedykowanego
podmiotu tj. LCP Properties sp. z 0.0., ktéry na podstawie umowy zarzgdzania $wiadczy ustugi w



obszarze zarzadzania spétkg oraz zarzadzania nieruchomoscia, tzw. asset management i property
management (dalej: ,,Umowa Zarzadzania”).

Podkreélenia wymaga réwniez, ze w przypadku Projektéw Katuszyn, Swietochtowice, Olesno,
Czestochowa, Krakéw, nieruchomosci handlowe wynajmowane sg jednemu najemcy — sklepom typu
Biedronka lub Lidl, ktéry to we wtasnym zakresie zawiera umowy na rézne dodatkowe ustugi serwisowe
oraz z dostawcami medidw. W zwigzku z czym, Spétka dzielona nie miata potrzeby zawiera¢ takich
umow we wiasnym zakresie. Niemniej, tak jak powyzej wskazano umowa z kluczowym najemcgy, bedzie
elementem wydzielanych sktadnikéw majatkowych.

Dziatalno$¢ Spotki dzielonej jest finansowana kredytem przez zewnetrzny podmiot - bank HSBC oraz
przez pozyczki od podmiotéw powigzanych otrzymane z Grupy (dalej: ,Finansowanie”). Jednoczes$nie
Spotka dzielona ma mozliwos¢ przypisania Finansowania do poszczegdlnych Projektow na podstawie
bezposredniej alokacji lub wiasciwego klucza podziatu.

Spétka dzielona posiada rowniez umowe z bankiem na zabezpieczenie stop procentowych posiadanego
kredytu (CAP) (,Umowa Zabezpieczenia”). Bank nie wymaga, aby kazda spétka otrzymujaca od niego
kredyt przystepowata réwniez do Umowy Zabezpieczenia.

Spotka dzielona w zakresie dziatalnosci dotyczacej Projektow jest jednoczesnie strong umowy na ustugi
doradztwa w zakresie certyfikacji zielonej budynkéw umozliwiajgcych uzyskanie certyfikatu
budownictwa zréwnowazonego i ekologicznego, ktéra dotyczy 33 budynkéw (dalej: ,Umowa
Certyfikacji”).

Spotka dzielona posiada réwniez zawarte z podmiotem powigzanym umowy dzierzawy, na podstawie
to ktérych jest dzierzawcg budynku Helios Rzeszéw, nieruchomosci Helios Szczecin, Nieruchomosci
Police, Nieruchomosci DH Agata Ztocieniec, Nieruchomosci Tarchomin (,Umowa Dzierzawy”).

W zwigzku z istnieniem w Spétce dzielonej potrzeby bardziej efektywnego zarzadzania dziatalnoscig
zwigzang z komercyjnym wykorzystaniem poszczegélnych Projektéw znajdujacych sie w réznych
lokalizacjach oraz zmianami w zakresie podmiotu finansujacego w zwigzku z zakoriczeniem dziatalnosci
banku HSBC w Polsce, planowane jest podzielenie Spétki dzielonej przez wydzielenie okreslonych
Projektow do odrebnych spétek.

W ramach przedmiotowego Planu podziatu nastgpi przeniesienie wydzielanych Projektéw do
istniejgcych Spdtek przejmujgcych w ramach podziatu Spétki dzielonej przez wydzielenie (dalej:
,Podziat”). Po dokonaniu wszystkich podziatdéw Spétki dzielonej, w Spétce dzielonej pozostanie
zasadniczo Projekt Koszalin — szczegbtowy zakres przenoszonych i pozostajgcych sktadnikdw majatku
zostat opisany w dalszej czesci Planu podziatu.

Na dzien poprzedzajgcy dzieri podziatu Spétki Przejmujgce nie bedy posiada¢ udziatéw w Spoétce
dzielonej. Podziat Spétki dzielonej nastgpi na podstawie przepiséw ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r.
Kodeks spotek handlowych (dalej: ,,KSH”) przez wydzielenie (art. 529 § 1 pkt 4 KSH). Podziat nastapi
poprzez przeniesienie czesci przedsiebiorstwa Spétki dzielonej do Spétek przejmujacych. Jednoczesnie
cze$¢ przedsigbiorstwa pozostanie w Spoéice dzielonej.



Planowany Podzial przez wydzielenie i przeniesienie Projektu ze Spétki dzielonej do Spdétek
przejmujacych, bedzie skutkowat podwyzszeniem kapitatu zaktadowego i zapasowego Spotek
przejmujacych oraz odpowiednim obnizeniem kapitatu zaktadowego i zapasowego Spotki dzielonej.

Udziaty w Spotce dzielonej nie zostaty nabyte lub objete przez Wspéinika Spétki Dzielonej w wyniku
wymiany udziatéw, Spotka dzielona przejeta poprzez potgczenie dwie inne spotki z grupy: w 2011 r.
nastgpito potaczenie ze spotka zalezng od Spétek przejmujacych, w ramach ktérego Wsp6lnik Spotki
dzielonej nie otrzymat nowych udziatéw, natomiast w 2017 r. Spétki przejmujgce pofaczyly sig ze spotka
siostra (Udziatowiec byt réwniez jej wspdinikiem), w ramach tego potgczenia Wspdlnik Spotki dzielonej
otrzymat nowe udzialy. Tym samym cze$¢ obecnie posiadanych udziatéw zostata przydzielona
Wspdlnikowi Spétki dzielonej w wyniku innego taczenia podmiotow.

Wspdinik Spotki dzielonej jest jedynym wspdinikiem w Spétkach przejmujacych i pozostanie nim na
moment Podziatu oraz po nim.

Przyjeta przez Wspélnika Spotki dzielonej warto$¢ udziatéw przydzielonych przez Spotki przejmujace
nie bedzie wyzsza niz warto$¢ udziatéw w Spétce dzielonej, jaka bytaby przyjeta przez Wsp6inikow
Spétki dzielonej, gdyby nie doszto do podziatu.

Kapital wiasny (kapitat zaktadowy i kapitat zapasowy — agio) Spétek przejmujacych zostanie
podwyiszony o okreslong kwote. W ramach Podziatu, dziatalno$¢ zwigzana z Projektami zostanie wraz
z przypisanymi do niej skfadnikami majatkowymi oraz zobowigzaniami wydzielona do Spotki
Przejmujacej, ktéra w zamian za przejmowany majgtek wyda swoje udziaty na rzecz Udziatowca.

Zainteresowani podkreélajg, ze warto$¢ rynkowa otrzymanego przez Spétki przejmujace w wyniku
Podziatu majatku Spotki dzielonej odpowiada¢ bedzie wartosci emisyjnej udziatéw Spétek
przejmujacych przydzielonych Udziatowcowi.

W ramach Podziatu nie jest przewidziane wniesienie zadnych doptat, o ktérych mowa w art. 529§ 3i 4
KSH. Jednoczeénie, kapitaty wtasne Spotki dzielonej réwniez zostang pomniejszone w ustalonej
proporcji, zgodnie z regulacjami KSH.

Warto$é¢ rynkowa skfadnikéw przenoszonych do Spétek przejmujacych jest wyzsza od ich wartosci
podatkowej w Spétce dzielonej.

W wyniku planowanego Podziatu, w stosunku do otrzymanych sktadnikéw majatku Spotka Przejmujaca
przyjmie dla celéw podatkowych wartosci wynikajace z ksiag Spétki dzielonej (kontynuacja wartosci
podatkowych). Dodatkowo, w Spotce Przejmujacej catos¢ przejetego majgtku bedzie dedykowana do
dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Spotka dzielona i Spotki przejmujace bedg na moment Podziatu czynnymi podatnikami VAT.
Przedmiot przeniesienia w ramach Podziatu

W ramach planowanego Podziatu, przedmiotem wydzielenia w Spéice dzielonej bedzie zespot
sktadnikéw materialnych i niematerialnych w zakresie Projektéw, kt6re zostaty wymienione w pierwszej
czeéci Wniosku w ramach dziatalnosci prowadzonej w Projektach, obejmujace m.in. srodki trwate,



umowy, w tym Umowy Zarzadzania, zobowigzania i naleznosci oraz Finansowanie w czeéci dotyczacej
danego Projektu.

Po Podziale, Spotki przejmujgce bedg kontynuowaty dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z Projektami.

W ramach Podziatu przeniesiona zostanie réwniez (w zakresie w jakim jest w posiadaniu Spéftki
dzielonej) dokumentacja dotyczaca danego Projektu, obejmujgca przykladowo decyzje
administracyjne, takie jak pozwolenie na budowe, dokumentacja techniczna zwigzana z budows i
funkcjonowaniem poszczegdlnych nieruchomosci, w tym wszelkie otrzymane swiadectwa i certyfikaty.

Jednoczesnie w ramach Podziatu nie dojdzie do przeniesienia:

— Dotychczasowych rachunkéw bankowych Spoétki dzielonej,

—  Umowy Certyfikacji,

— Projektu Koszalin, ktéry docelowo bedzie stanowit dziatalno$¢ pozostawiong w Spoice
dzielonej,

Planowane jest, aby w zakresie uméw dotyczacych Projektu, w tym Umowy Zarzadzania dokonac¢ ich
przeniesienia na rzecz Spétki Przejmujgcej w ramach cesiji.

Odnosnie do Finansowania udzielonego przez bank, Spétki przejmujgce przystapia do umowy
kredytowej w czesci w jakiej dotyczy ona przejmowanych Projektéw. Natomiast w przypadku
Finansowania otrzymanego od Grupy, Spotki przejmujgce przejmie to finansowanie w ramach majatku
wydzielanego ze Spétki dzielonej na podstawie wiasciwego aneksu do umowy pozyczki zawartej z
Grupa, w czesci w jakiej finansowania od podmiotu powigzanego dotyczyto danego Projektu.

Pierwotnym planem Spétki dzielonej byto przeniesienie rachunkdw bankowych na Spétke Przejmujaca,
jednakze ze wzgledu na regulacje i wymogi bankowe nie bedzie to mozliwe. Niemniej na dzier Podziatu
Spotki przejmujace posiadac bedg wiasny rachunek bankowy, na ktéry przekazane zostang wszystkie
$rodki pieniezne dotyczace przenoszonego Projektu znajdujace sie na rachunku Spétki dzielonej na
moment Podziatu.

Majatek pozostajacy w Spoétce dzielonej po Podziale

Na skutek planowanego Podziatu (oraz pozostatych podziatéw) w Spéice dzielonej pozostanie zespét
skfadnikéw materialnych i niematerialnych w zakresie Dziatalnosci Pozostatej, na ktéry beda sie sktadac
wszystkie sktadniki przypisane do Projektu Koszalin wymienione w ramach dziatalnosci w Koszalinie na
poczatku Wniosku, m.in. srodki trwate, umowy, w tym Umowy Zarzgdzania, zobowigzania i naleznosci
oraz Finansowanie w czesci dotyczacej Projektu Koszalin.

Jednoczes$nie w ramach Podziatu w Spétce dzielonej pozostana:

— Dotychczasowe rachunki bankowe,
— Umowa Zabezpieczenia,

— Umowa Certyfikacji,

— Umowa Dzierzawy.



Sktadniki majatku pozostajace w Spéice dzielonej nazywane beda dalej: , Dziatalnos¢ Pozostata”.

Spétka dzielona po podziale bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w oparciu o Projekt Koszalin w
takim samym zakresie jak dotychczas.

Wyodrebnienie Projektow w Spoétce dzielonej

W ramach prowadzonej przez Spoétke dzielong ewidenciji, jest mozliwe i bedzie mozliwe na moment
Podziatu zidentyfikowanie elementéw majatku Spétki dzielonej przyporzadkowanych do danego
Projektu, w tym Dziatalnosci Pozostatej. Przede wszystkim poprzez odpowiednio przyporzagdkowane
aktywa i zobowigzania pozwalajagce na prowadzenie wyzej opisanej dziatalnosci gospodarczej i
odpowiednio przyporzadkowane umowy, ktére docelowo stuza osigganiu przychodéw z wynajmu
komercyjnego w ramach danego Projektu.

Kazdy z Projektéw zorganizowany jest rowniez odrebnie w ramach danej lokalizacji geograficznej.

Sktadniki majatkowe danego Projektu powigzane sg rowniez poprzez cel, jakiemu stuza. Celem tym
bedzie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie zarzadzania projektami i czerpania pozytkow
z najmu komercyjnego (lub ewentualnie sprzedazy nieruchomosci w przysztosci). Projekty sg rowniez
zarzadzane na podstawie odrebnych Umoéw Zarzgdzania.

Ewidencja ksiegowa prowadzona przez Spotke dzielong pozwala na przyporzadkowanie w ramach
Spotki dzielonej przychodéw, kosztéw, naleznosci i zobowigzan do poszczegélnych Projektow i mozliwe
jest wyodrebnienie dziatalnosci zwigzanej z Projektem w sposdb pozwalajacy na petne
ewidencjonowanie zdarzen gospodarczych z nim zwigzanych.

System ksiegowy juz teraz zapewnia (i bedzie zapewniat na moment Podziatu) mozliwos¢
zidentyfikowania i alokacji naleznosci, zobowigzan oraz wszelkich przychodéw i kosztéw zwigzanych z
Projektem. Przypisanie do dziatalnosci zwigzanej z Projektem przychodéw i kosztow oraz aktywow i
zobowigzan jest mozliwe na skutek przypisania faktur zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscia w
zakresie tego projektu, zastosowania odpowiednich kluczy alokacji wzgledem danych ksiggowych, w
tym réwniez, w przypadku niektérych dostawcéw ustug, na podstawie uzyskanych osobno faktur
dotyczacych Projektu.

Spotka dzielona posiada i bedzie posiada¢ na moment Podziatu bilans i rachunek zyskow i strat
przygotowany dla celéw zarzadczych w odniesieniu do danego Projektu.

Mozliwe jest réwniez, dla celéw zarzadczych, sporzadzenie sprawozdan finansowych dla wszystkich
Projektéw (w tym osobnego dla Dziatalnosci Pozostatej), czy tez sporzadzenie innych kluczowych
wskaznikdw finansowych (opierajacych sie na ewidencji ksiegowej lub elementach sprawozdania
finansowego jak bilans lub rachunek zyskéw i strat) w odniesieniu do poszczegéinych Projektéw. Dla
potrzeb Podziatu, bedzie sporzadzony taki bilans.

W oparciu o przedmiot przekazania na rzecz Spétek przejmujacych, bedzie mozliwe samodzielne
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie realizacji uméw i zarzadzaniu m.in. najmem
komercyjnym Projektéw bez koniecznosci angazowania innych sktadnikéw majatku Spotki dzielonej. W
oparciu o przekazany majatek, Spotki przejmujace beda kontynuowac dziatalno$¢ prowadzong



dotychczas przez Spotke dzielong i czerpaé pozytki z wynajmu w ramach dziatalnosci gospodarczych
Projektéw. Co do zasady, bezposrednio po Podziale nie bedzie wiec konieczne podjecie dodatkowych
dziatarh niezbednych do prowadzenia i kontynuowania dziatalnosci. W przypadku tych uméw lub
sktadnikéw majatku, ktére pomocniczo stuzyly dziatalnosci w zakresie Projektéw oraz jednoczesnie
dziatalnosci Spotki dzielonej (w zakresie Dziatalnosci Pozostatej) — w przypadku pozostawienia ww.
ustug lub sktadnikéw majatku w Spotce dzielonej, Spotki przejmujace zapewnig we wiasnym zakresie
kontynuacje pomocniczych ustug / korzystanie z okreslonych skfadnikéw majgtku na podstawie
odrebnych uméw zawartych przez Spétki przejmujace ze Spétka dzielong, badz tez zawartych przez
Spotki przejmujace z zewnetrznymi dostawcami lub przy wykorzystaniu wiasnych zasobéw Spotki
Przejmujacej.

Ustugi te, jako pomocnicze, nie beda jednak decydowac o mozliwosci realizacji dziatalnosci zwigzanej z
Projektami lecz jedynie beda wspomaga¢ funkcjonowanie w ramach niezaleznego podmiotu
gospodarczego.

Z kolei sktadniki materialne i niematerialne niewchodzgce w sktad majatku przenoszonego w ramach
Podziatu beda wykorzystywane do kontynuowania dziatalnosci zwigzanej z Dziatalnoscig Pozostatg w
Spétce przejmujacej.

Podziat Spoétki dzielonej nie bedzie zwigzany z przejeciem pracownikéw (Spétka dzielona nie zatrudnia
pracownikéw).

Uzasadnienie planowanego Podziatu

Planowany Podziat ma na celu przede wszystkim rozdzielenie do odrebnych podmiotéw prawnych
(spotek z ograniczong odpowiedzialnoscig) dziatalnosci zwigzanych z odrebnymi Projektami w ramach
poszczegblnych lokalizacji tj. oddzielenie dziatalnosci zwigzanej z danym Projektem, od pozostatej
dziatalnosci dotyczacej Projektu Koszalin i pozostatych Projektow.

W ramach wszystkich podziatéw moze sie zdarzyc tak, ze do jednej spotki przejmujace;j trafi jeden lub
wiecej Projektéw. Przy czym w przypadku przeniesienia wigcej niz jednego Projektu do nowej spotki
bedg one nosi¢ wspdlne cechy organizacyjne, zarzadcze lub ufatwiajgce pozyskanie wspdlnego
finansowania uzasadniajgce takie przeniesienie.

Gtéwnym motywem Podziatu jest takze potrzeba dostosowania struktury organizacyjnej i portfela
aktywow w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw finansowych oraz zwigkszenia elastycznosci w
zarzgdzaniu. Podziat wynika z kilku kluczowych powodéw:

a) Zblizajgcy sie koniec finansowania w banku HSBC — Spdtka dzielona aktualnie posiada
finansowanie udzielone przez bank HSBC, z ktérym umowa wygasa w grudniu 2025 roku. W
zwigzku z tym, konieczne staje sie podjecie dziatarh majacych na celu zabezpieczenie przysztych
zrédet finansowania, ktére bedg dostosowane do zmieniajgcej sie struktury i profilu aktywoéw
spotki. W tym zakresie mato prawdopodobne jest przedtuzenie finansowania z aktualnym
kredytodawca w zwigzku z planami banku na wyjscie z dziatalnosci prowadzonej w Polsce, jak
réwniez mato prawdopodobne jest uzyskanie refinansowania na caly istniejacy portfel Spotki
dzielonej ze wzgledu na jego zréznicowanie.



b) Znalezienie korzystnego refinansowania — w obliczu zréznicowanego portfela nieruchomosci,
obejmujacego zaréwno duze centra handlowe, retail parki, jak i pojedyncze sklepy sieci
spozywczych, a takze projekty uzyskujace przychody w EURO i/lub PLN, pozyskanie jednolitego,
korzystnego refinansowania na obecnym poziomie organizacyjnym staje si¢ mato
prawdopodobne. Wydzielenie poszczegdlnych Projektéw (badz ich grup) do odrebnych
podmiotéw umozliwi bardziej precyzyjne dopasowanie struktury finansowania do specyfiki
poszczegblnych nieruchomosci i ich rynkowej atrakcyjnosci.

c) Zwiekszenie atrakcyjnosci Projektéw dla potencjalnych kredytodawcéow — W ramach
planowanego Podziatu, nieruchomosci przypisane do poszczegéinych Projektow zostang
wydzielone do odregbnych podmiotéw, co pozwoli na bardziej efektywne zarzadzanie
poszczeg6lnymi grupami aktywow. Projekty beda dobierane w taki sposéb, aby zwigkszy¢ ich
atrakcyjnoéé w oczach potencjalnych kredytodawcéw, co moze przetozy¢ sig na korzystniejsze
warunki pozyskania finansowania.

d) Atrakcyjnoéé¢ dla bankéw i lepsza pozycja negocjacyjna — Rozdzielenie Projektéw na odrgbne
podmioty sprawi, ze kazda z wydzielonych spétek bedzie mogta by¢ traktowana jako bardziej
przejrzysta i jednolita jednostka, odseparowana prawnie od ewentualnych ryzyk wynikajgcych
z innych Projektéw. To z kolei zwigkszy jej atrakcyjnos¢ dla bankéw, umozliwiajac uzyskanie
korzystniejszych warunkéw finansowania oraz lepsza pozycje negocjacyjng, zaréwno w
kontekscie refinansowania, jak i przysztych transakcji.

e) tatwiejsze zarzadzanie mniejszymi aktywami — Podziat pozwoli na bardziej efektywne
zarzadzanie poszczegblnymi segmentami aktywow, ktére przypisane sg do poszczeg6lnych
Projektdw. Mniejsze jednostki organizacyjne, zarzadzajgce konkretnymi grupami
nieruchomosci, bedg w stanie szybciej reagowa¢ na zmiany rynkowe, lepiej dostosowac
strategie do specyfiki poszczeg6inych aktywdw oraz skoncentrowac sig na ich optymalizacji.

f) W zakresie wydzielenia kilku Projektéow do jednej spétki, powodowane jest to gtownie
mozliwoscig uzyskania korzystniejszego finansowania, przyktadowo banki udzielg finansowania
w EUR (ktore jest korzystniejsze dla kredytobiorcy) jedynie w przypadku gdy istotna wigkszo$¢
przychodéw z danego Projektu generowana jest réwniez w EUR —w tym zakresie projekty takie
taczone sa w ramach jednej spétki przejmujacej, a odrebnie podmioty generujgce przychody w
PLN. Inng okoliczno$cig jest takie potaczenie Projektéw, aby osiggaty one niezbedng minimalng
wartoéé, na ktérg bank bedzie chetny udzieli¢ kredytu — w szczegblnosci banki niechgtnie
udzielajg niewielkich kwot kredytu, gdyz wigzg sie one z takim samym naktadem pracy i
mniejszym zyskiem, a miatoby to miejsce w przypadku wydzielenia mniejszych Projektéw do
odrebnych spétek przejmujgcych. Potaczenie kilku matych Projektéw w jednej spéice pozwoli
takze na uzyskanie lepszej efektywnosci kosztowej obstugi takiej spétki w stosunku do
generowanych przez nig przychodéw.

g) Projekt Krakéw —w ramach tego projektu nie jest mozliwe uzyskanie finansowania bankowego,
ze wzgledu na dzierzawe gruntu i brak mozliwosci ustanowienia hipoteki. W zwigzku z tym
wydzielenie Projektu Krakéw do odrebnej spétki umozliwi jego niezalezne sfinansowanie w
inny (nie bankowy) sposéb oraz oddzielenie go od innych sktadnikéw majgtkowych, ktére moga
zostac objete finansowaniem bankowym.

W konsekwencji, planowany Podziat nie tylko zwigkszy szanse na pozyskanie bardziej atrakcyjnego
finansowania oraz wzmocni pozycje Grupy na rynku, ale réwniez poprawi efektywnos$¢ zarzadzania.



Kazdy wydzielany ZCP nalezy uznaé za zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55*
ustawy Kodeks Cywilny , a takze za zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 4a pkt 4)
ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych i ustawy o podatku od towaréw i ustug.

Plan Podziatu Spotki przez wydzielenie w trybie przepisu art. 529 §1 pkt 4 k.s.h ma na celu zwiekszenie
efektywnosci zarzadzania oraz optymalizacje dziatan biznesowych poprzez wydzielenie czesci
dziatalno$ci do Spétek przejmujacych. Decyzja o podziale zostata podjeta w odpowiedzi na potrzeby
organizacyjne oraz finansowe, ktére wynikajg z koniecznosci wydzielenia poszczegélnych obszaréw
dziatalnosci w celu lepszego zarzgdzania zasobami oraz zwiekszenia przejrzystosci struktury
organizacyjnej.

Przeprowadzenie podziatu Spétki przez wydzielenie pozwoli na lepsze dostosowanie dziatania Spétki
dzielonej do dynamicznie zmieniajgcych sie warunkéw rynkowych oraz umozliwi skoncentrowanie sie
na dalszym rozwoju poszczeg6lnych obszaréw dziatalnosci w danym miescie.

Zainteresowani wskazujg, ze podziat ma uzasadnienie biznesowe - celem jest zmniejszenie ryzyka
prowadzonej dziatalnosci (niekumulowanie wszystkich istotnych aktywéw w jednym podmiocie) oraz
utatwienie ewentualnego zbycia czesci biznesu w przysztosci na rzecz zewnetrznego inwestora. Celem
Podziatu nie jest unikanie lub uchylenie sie od opodatkowania.

Zarzad Spotki dzielonej wyrazit zgode na niniejszy Plan Podziatu, ktéra zostanie uwzgledniona w drodze
uchwaty w trybie przepisu art. 534 k.s.h. Analogiczna uchwata w przedmiocie wyrazenia zgody na Plan
Podziatu zostata podjeta przez Zarzad Spétki przejmujgcej 1, Zarzad Spoétki przejmujacej 2, Zarzad Spotki
przejmujacej 3, Zarzad Spotki przejmujacej 4 i Zarzad Spétki przejmujacej 5.

Il. WARUNKI PODZIALU — SPOSOB PODZIALU | JEGO POSDTAWY PRAWNE

Podziat Spatki dzielonej nastapi w trybie przepisu art. 529 §1 pkt. 4, tj. przez wydzielenie. Podziat bedzie
polegat na przeniesieniu poszczegélnych ZCP Spétki dzielonej stanowigcych czes¢ jej majatku na
nastepujgce Spofki:

LCP Bexon sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001118222, posiadajagca Numer Identyfikacji
Podatkowej 5253011539,

LCP Dunsford sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0001114604, posiadajgca Numer Identyfikacji
Podatkowej 5253009407,

LCP Talland sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0001135642, posiadajagca Numer Identyfikacji
Podatkowej 5253023229,

LCP Kinton sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xll Wydziat Gospodarczy



Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0001114603, posiadajgca Numer Identyfikacji
Podatkowej 5253009399,
LCP Monxton sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0001135898, posiadajgca Numer Identyfikacji
Podatkowej 5253023057

w zamian za udzialy przyznane Wspdlnikowi Spoétki dzielonej w podwyzszonym kapitale zaktadowym
kazdej Spotki przejmujace;j.

Jedyny wspdlnik Spéfki dzielonej oraz jedyny wspdlnik Spoétek przejmujacych, tj. L&C Europe Limited w
trybie przepisu art. 538" §1 k.s.h. wyrazit zgode na uchylenie obowigzku badania planu podziatu przez
biegtego i sporzadzania przez biegtego opinii w trybie przewidzianym przez k.s.h. Zatem, ztozeniu Planu
Podziatu do wtasciwego sgdu rejestrowego nie bedzie towarzyszyt wniosek o wyznaczenie biegtego
wobec wypetnienia normy przepisu art. 538 §1 k.s.h.

Stosownie do przepisu art. 531 §1 i 2 k.s.h. Spotki przejmujace wstapig z dniem wydzielenia w prawa i
obowigzki Spotki dzielonej okreslone w Planie Podziatu. W konsekwencji tego na Spoétki przejmujace
przejda z dniem wydzielenia wszelkie prawa i obowigzki (okreslone w zatgcznikach) pozostajace w
zwigzku z przydzielonymi im w Planie Podziatu sktadnikami majatku Spotki dzielonej, chyba, ze
powszechnie obowiazujace przepisy prawa polskiego stanowig inaczej.

Utworzone udziaty zostang przyznane Wspdinikowi Spétki dzielonej proporcjonalnie do posiadanych
udziatéw w Spétce dzielonej w dniu wydzielenia, zgodnie z przepisem i art. 531 §5 k.s.h.

Zarzad Spotki dzielonej i zarzady Spotek przejmujacych sporzadzity w trybie przepisu art. 536 §1 k.s.h.
pisemne sprawozdanie uzasadniajace podziat Spétki, jego podstawy prawne i ekonomiczne, a zwtaszcza
stosunek wymiany udziatéw lub akcji oraz kryteria ich podziatu.
Wspdlnik Spétki dzielonej i Spétek przejmujacych wyrazit zgode w trybie przepisu art. 538' §1 k.s.h. na:
1. dokonanie podziatu Spétki bez sporzadzania o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 534 § 2 pkt
4 k.s.h,;
2. dokonanie podziatu Spotki bez udzielenia informacji, o ktérych mowa w art. 536 § 4 k.s.h.;
3. dokonanie podziatu Spotki bez badania planu podziatu przez biegtego i sporzadzenia przez
niego opinii.
Zgody, o ktérych mowa powyzej stanowia zatgczniki do Planu Podziatu.
IIl. SPOLKI UCZESTNICZACE W PODZIALE

Spoétka dzielona:

Podmiotem podlegajgcym podziatowi jest spétka dziatajgca pod firma: LCP Corentin Investments sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie (00-073) przy pl. Pitsudskiego 2, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego



prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xll Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem: 0000248167, posiadajagca Numer ldentyfikacji
Podatkowej: 5272495165, REGON: 140395085, kapitat zaktadowy w cafosci pokryty w kwocie
100.500,00 zt (stownie: sto tysiecy piecset ztotych 00/100).

Struktura Wspdlnikéw Spotki dzielonej na dzien sporzadzenia Planu Podziatu przedstawia sie
nastepujgco:

L.p. Dane wspélnika: Liczba posiadanych | Wartos¢
udziatow udziatéow
1 L & C EUROPE LTD. 201 105.500,00 zt

Spotki przejmujace:

W wyniku podziatu, nastgpi przeniesienie czesci majatku Spotki dzielonej na istniejgce Spofki
przejmujace, tj.:

LCP Bexon sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem: 0001118222, posiadajagca Numer Identyfikacji Podatkowej 5253011539,
kapitat zaktadowy 5.000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych 00/100).

Struktura Wspolnikow Spotki przejmujacej na dzien 31 stycznia 2025 r. przedstawia sie nastepujgco:

L.p. Dane wspélnika: Liczba posiadanych | Wartos¢
udziatéw udziatéw
1 L & C EUROPE Limited | 100 5.000,00 zt

LCP Dunsford sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0001114604, posiadajgca Numer Identyfikacji
Podatkowej 5253009407, kapitat zaktadowy 5.000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych 00/100).

Struktura Wspolnikéw Spétki przejmujgcej na dzieni 31 stycznia 2025 r. przedstawia sie nastepujaco:

L.p. Dane wspdinika: Liczba posiadanych | Warto$¢
udziatéow udziatéw
1 L & C EUROPE Limited | 100 5.000,00 zt

LCP Talland sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0001135642, posiadajgca Numer Identyfikacji
Podatkowej 5253023229, kapitat zaktadowy 5.000,00 zt (stownie: pie¢ tysiecy ztotych 00/100).

Struktura Wspolnikow Spétki przejmujacej na dzieri 31 stycznia 2025 r. przedstawia sie nastepujaco:



L.p. Dane wspdlnika: Liczba posiadanych | Wartos¢
udziatéw udziatéw
1 L & C EUROPE Limited | 100 5.000,00 zt

d. LCP Kinton sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem: 0001114603, posiadajaca Numer Identyfikacji
Podatkowej 5253009399, kapitat zaktadowy 5.000,00 zt (stownie: pig¢ tysiecy ztotych 00/100).

Struktura Wspdlnikéw Spotki przejmujacej na dzieni 31 stycznia 2025 r. przedstawia sig nastepujgco:

L.p. Dane wspdlnika: Liczba posiadanych | Wartos¢
udziatow udziatéw
1 L & C EUROPE Limited | 100 5.000,00 zt

LCP Monxton sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisang do Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0001135898, posiadajaca Numer Identyfikacji
Podatkowej 5253023057, kapitat zaktadowy 5.000,00 zt (stownie: piec¢ tysigcy ztotych 00/100).

Struktura Wspdlnikdw Spétki przejmujacej na dzieri 31 stycznia 2025 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

L.p. Dane wspdlnika: Liczba posiadanych | Warto$¢
udziatéw udziatéw
1 L & C EUROPE Limited | 100 5.000,00 zt

Po podziale Spétka dzielona bedzie kontynuowata dotychczasowa dziatalnos$¢ gospodarcza. Dziatalnos¢
Spoétek przejmujacych prowadzona bedzie m.in. w ramach nastepujacych danych Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci:

Spétka przejmujaca 1 — PKD: 68, 10, Z (kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek), 77
(wynajem i dzierzawa), 64, 2 (dziatalno$¢ holdingdw finansowych);
Spétka przejmujaca 2 - PKD: 68, 10, Z (kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek), 77
(wynajem i dzierzawa), 64, 2 (dziatalno$¢ holdingéw finansowych);
Spotka przejmujaca 3 - PKD: 68, 10, Z (kupno i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek), 77
(wynajem i dzierzawa), 64, 2 (dziatalno$¢ holdingéw finansowych);
Spétka przejmujaca 4 - PKD: 68, 10, Z (kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek), 77
(wynajem i dzierzawa), 64, 2 (dziatalno$¢ holdingéw finansowych);
Spétka przejmujaca 5 - PKD: 68, 10, Z (kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek), 77
(wynajem i dzierzawa), 64, 2 (dziatalno$¢ holdingéw finansowych).

Szczegbtowy schematyke podziatu Spétki dzielonej szczegétowo przedstawia zatgcznik nr 1.

IV. STOSUNEK WYMIANY UDZIAtOW SPOLKI DZIELONEJ NA UDZIALY SPOLEK PRZEJMUJACYCH |
WYSOKOSC EWENTUALNYCH DOPLAT PIENIEZNYCH



Stosunek udziatéw ustalono przy uwzglednieniu okolicznosci, ze planowany podziat doprowadzi do
obnizenia kapitatu zaktadowego i zapasowego w Spotce dzielonej. Jednocze$nie dojdzie do
podwyizszenia kapitatu zaktadowego lub zapasowego Spétek przejmujacych, ktédrych majatek zostanie
powiekszony o cze$¢ majatku przypisanego w Planie podziatu danej Spétce przejmujacej. Ustalajac
parytet, uwzgledniono zaréwno wartosc¢ ksiegowg majatku przejmowanego, wartosc ksiegowa udziatu
w Spéice przejmujacej oraz warto$¢ nominalng udziatéw w Spétce przejmujacej. Wartosé¢ ta w Spétce
przejmujacej 1 wynosi—10.500,00 zt za 21 udziaty , w Spétce przejmujgcej 2 wynosi —9.000,00 zt za 18
udziatéw, Spotce przejmujacej 3 wynosi — 9.000,00 zt za 18 udziatéw, Spéice przejmujgcej 4 wynosi —
10.000,00 zt za 20 udziatéw, Spétce przejmujacej 5 wynosi — 2.500,00 zt za 5 udziaty.

Konsekwencjg podziatu bedzie obnizenie kapitatu zakladowego i zapasowego Spoétki dzielonej o kwote
35.800.970,10 zt, stanowigcg czesc kapitatu zaktadowego i zapasowego przypisanego w planie podziatu,
ZCP Spotki dzielonej, bedacego przedmiotem wydzielenia do danej Spotki przejmujacej. Wobec
rzeczonego podziatu, kapitat zaktadowy Spétki przejmujacej 1 zostanie podwyzszony o kwote 10.500,00
zt, Spotki przejmujacej 2 zostanie podwyzszony o kwote 9.000,00 zt, Spétki przejmujacej 3 zostanie
podwyzszony o kwote 9.000,00 zt, Spétki przejmujacej 4 zostanie podwyzszony o kwote 10.000,00 zi,
Spotki przejmujacej 5 zostanie podwyzszony o kwote 2.500,00 zi. Natomiast réznica pomiedzy
wartoscig rynkowa przyjetego w ramach podziatu majgtku Spoétki dzielonej, a wartoscig nominalng
udziatdbw w podwyzszonym kapitale Spétki przejmujacej zostanie przekazana na kapitat zapasowy
kazdej Spoétki przejmujace;j.

W zwigzku z dokonywanym podziatem Spotki dzielonej nie przewiduje sie dokonywania dopfat, o
ktérych mowa w art. 529 §3i4 k.s.h.

V. ZASADY DOTYCZACE PRZYZNANIA UDZIALtOW W SPOtKACH PRZEJMUJACYCH
PODZIAL MIEDZY WSPOLNIKOW SPOLKI DZIELONEJ UDZIALOW SPOLEK PRZEJMUJACYCH LUB
SPOLEK NOWO ZAWIAZANYCH LUB W PRZYPADKU PODZIAtU PRZEZ WYDZIELENIE - SPOLKI
DZIELONEJ ORAZ ZASADY TEGO PODZIALU

Podmiotem uprawnionym do otrzymania udziatéw w Spétkach przejmujgcych jest Wspolnik Spotki
dzielonej. W ptaszczyznie majatkowej Spétki dzielonej, w zamian za przekazanie czesci majgtku i/lub
funkcji biznesowych, ktérych sie wyzbywa, Wspdlinik Spétki dzielonej otrzymuje prawa udziatowe w
Spoice przejmujace;j.

Na skutek podziatu wspdlnikowi Spétki zostang przyznane udziaty w kazdej Spétce przejmujacej w takiej
proporcji, w jakiej posiada udzialy w Spétce. Oznacza to, ze ten sam Wspdlnik bedzie 100%
udziatowcem zaréwno Spétki jak i kazdej Spétki przejmujace;j.

Przyjeta przez Wspdlnika dla celéw podatkowych wartos¢ udziatéw w kazdej Spotce przejmujacej nie
bedzie wyzsza niz warto$¢ udziatéw w Spéice, jaka bytaby przyjeta, gdyby nie doszto do podziatu, co
wynika z polskich przepiséw podatkowych.

DZIEN, OD KTOREGO UDZIALY UPRAWNIAIJA DO UCZESTNICTWA W ZYSKU POSZCZEGOLNYCH
SPOLEK PRZEJMUIJACYCH
(vide przepis art. 534 §1 pkt 4 k.s.h.)



Udziaty zarejestrowane wskutek podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki przejmujacej w zwigzku z
podziatem bedg uczestniczy¢ w dywidendzie poczawszy od dywidendy wyptacanej od dnia rejestracji
podwyiszenia kapitatu.

PRAWA PRZYZNANE PRZEZ SPOtKI PRZEJMUJACE WSPOLNIKOM ORAZ OSOBOM SZCZEGOLNIE
UPRAWNIONYM W SPOLCE DZIELONE)
(vide przepis art. 534 §1 pkt 5 k.s.h.)

W zwigzku z podziatem nie przewiduje sie przyznania praw przez Spétke przejmujgcg wspolnikom oraz
osobom szczegdlnie uprawnionym w Spétce dzielone;j.

SZCZEGOLNE KORZYSCI DLA CZEONKOW ORGANOW SPOLEK, A TAKZE INNYCH OSOB
UCZESTNICZACYCH W PODZIALE, JEZELI TAKIE ZOSTALY PRZYZNANE
(vide przepis art. 534 §1 pkt 6 k.s.h.)

W zwigzku z podziatem nie przewiduje sie przyznania szczegdlnych korzyéci dla cztonkéw organow
Spotki dzielonej i Spétek przejmujacych.

VI. DOKLADNY OPIS | PODZIAt SKEADNIKOW MAJATKU (AKTYWéW | PASYWOW) ORAZ ZEZWOLEN,
KONCESJI LUB ULG PRZYPADAJACYCH SPOLKOM PRZEJMUJACYM LUB SPOLKOM NOWO
ZAWIAZANYM
(vide przepis art. 534 §1 pkt 7 k.s.h.)

Realizujac przepis art. 534 §1 pkt 7 k.s.h. przedstawia sie doktadny opis i podziat sktadnikow majatku
(aktywoéw i pasywoéw) oraz zezwolen, koncesji lub ulg przypadajacych Spotkom przejmujacym.
Szczegbtowy opis i podziat sktadnikow majatku Spétki dzielonej przypadajacych Spétkom przejmujacym
przedstawia zatgcznik nr 1.

Wartoé¢ wydzielanego do Spétek przejmujacych majatku wynosi: 77.384.082,46 zt i jest réwna sumie
wartoéci podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétek Przejmujacych oraz kwoty przeznaczonej na
kapitat zapasowy. Rzeczong warto$¢ ustalono opierajgc sig na danych finansowych podanych w polskich
ztotych wedtug wartosci rynkowej, okreslonej na dzien 31 grudnia 2024 r.

W zwiazku z podziatem Spoétki dzielonej przez przeniesienie czgsci majgtku stanowigcej zorganizowane
czeéci przedsiebiorstwa do kazdej Spotki przejmujacej, Spétka przejmujgca przejmie skiadniki
majatkowe oraz wstapi we wszelkie prawa i obowiazki Spétki dzielonej pozostajace w organizacyjnym,
finansowym i funkcjonalnym zwigzku z obecng dziatalnoscia zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa,
ktéra podlega wydzieleniu w trybie przepisu art. 529 §1 pkt 4 k.s.h.

Aktywa i pasywa zostaly opisane zgodnie ze stanem na dzien 31 grudnia 2024 r. W zwigzku z
powyiszym, biorgc pod uwage, ze w okresie od dnia ustalenia wartoéci majatku do dnia wydzielenia,
Spotka dzielona bedzie prowadzi¢ standardowa dziatalnos¢ gospodarczg, co moze spowodowac zmiany
w aktywach i pasywach, okreslonych w Planie podziatu.



Wyodrebnienie organizacyjne
Wyodrebnienie sktadnikéw majgtkowych ma odzwierciedlenie w schemacie organizacyjnym Spétki
dzielonej, z ktérego wynika przypisanie okreslonych sktadnikéw majatkowych.

Wyodrebnienie finansowe

Spotka dzielona nie prowadzi odrebnych ksigg rachunkowych dla poszczegélnych obszaréw dziatalnosci
Spotki dzielonej i Spotki przejmujacej, jednak rachunkowos¢ prowadzona jest w taki sposéb, ze mozliwe
jest przyporzgdkowanie przychodoéw, kosztéw, naleznosci i zobowigzan do poszczegdlnych obszaréw
dziafalnosci.

Wyodrebnienie funkcjonalne
Obecnie Spotka dzielona prowadzi dziatalno$¢ m.in. w obszarze dziatalnosci polegajacej na
wynajmowaniu nieruchomosci.

Po podziale przez Wydzielenie, Spdtka oraz Spdtki przejmujagce bedy mogly kontynuowaé swojg
dziatalno$¢ w dotychczasowym zakresie.

Do kontynuacji dziatalnosci przez Spotke oraz do prowadzenia dziatalnosci przez kazda Spoétke
przejmujgca nie bedzie konieczne podejmowanie dodatkowych dziatarh ani uzupefnianie aktywéw
spoétek o dodatkowe sktadniki majgtkowe.

Po dacie podpisania Planu Podziatu Spétka Dzielona bedzie kontynuowa¢ dziatalno$¢ gospodarcza,
nabywa¢ nowe sktadniki majatku (zaréwno materialne, jak i niematerialne), zacigga¢ zobowigzania oraz
nabywa¢ prawa, w tym wierzytelnosci wobec oséb trzecich. Wszelkie sktadniki majatkowe,
zobowigzania i prawa powstate po podpisaniu Planu Podziatu, ktére w Dniu Wydzielenia bedg zwigzane
z przenoszonymi ZCP, zostang przekazane Spétce Przejmujacej w Dniu Podziatu. Pozostate nowe
sktadniki majgtkowe, prawa i zobowigzania pozostang w Spétce Dzielonej.

W przypadku jakichkolwiek watpliwosci po dniu wydzielenia majatku do Spétek przejmujacych
dotyczacych przynaleznosci sktadnikéw majgtkowych, praw, obowigzkdw, decyzji administracyjnych,
zezwolen, koncesji, licencji, ulg, znakdéw towarowych czy praw autorskich do danego ZCP, Spétka
Dzielona i Spétki przejmujgce zawrg porozumienie w celu jednoznacznego okreslenia statusu tych
sktadnikéw oraz ich przynaleznosci.

VIl. POSTANOWIENIA DODATKOWE

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz. U. z 2024
r. poz. 594), podziat Spétki dzielonej nie stanowi koncentracji podlegajacej zgtoszeniu Prezesowi Urzedu
Konkurencji i Konsumentow.

Wobec podziatu Spotki dzielonej nie nastapi przejecie przez Spétke przejmujacg pracownikéw
$wiadczacych prace w zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa nastapi zgodnie z przepisem art. 23!
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks Pracy (Dz.U. z 2023 r. poz. 1465).

VIil. OGtOSZENIE PLANU PODZIALU
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Spotka dzielona i Spotki przejmujgce korzystajgc z uprawnienia przystugujgcego zgodnie z tresdcig
przepisu art. 535 §3 ks.h. udostepniaja do publicznej wiadomosci niniejszy Plan Podziatu na
nastepujgcych stronach internetowych:

www.lcp.pl

W konsekwencji tego, Spétka dzielona i Spotki przejmujace nie majg obowigzku ogtoszenia Planu
Podziatu w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym.

IX. ZAtACZNIKI DO PLANU PODZIALU

Zatacznik nr 1 - Lista sktadnikéw majgtkowych i niemajatkowych (aktywéw i pasywéw) zorganizowane;j
czesci przedsiebiorstwa Spoétki dzielonej.

Zatacznik nr 2 — uchwata Spotki dzielonej w zakresie zgody na podziat Spotki wraz z uchwata o zmianie
umowy Spétki dzielonej.

Zatacznik nr 3 — Uchwata Spétki przejmujacej 1 o podziale wraz z uchwata o zmianie umowy Spofki
przejmujacej 1.

Zatacznik nr 4 — Uchwata Spétki przejmujacej 2 o podziale wraz z uchwatg o zmianie umowy Spétki
przejmujace;j 2.

Zatacznik nr 5 — Uchwata Spotki przejmujacej 3 o podziale wraz z uchwatg o zmianie umowy Spotki
przejmujace;j 3.

Zatacznik nr 6 — Uchwata Spotki przejmujacej 4 o podziale wraz z uchwatg o zmianie umowy Spoétki
przejmujacej 4.

Zatacznik nr 7 — Uchwata Spétki przejmujacej 5 o podziale wraz z uchwatg o zmianie umowy Spotki
przejmujace;j 5.

Zatacznik nr 8 — O$wiadczenie o ustaleniu wartosci Spotki dzielonej.

Zatacznik nr 9 — Oéwiadczenie Wspélnika Spétki dzielonej w trybie art. 538 §1 k.s.h.

Zatacznik nr 10- Oéwiadczenie Wspdlnika Spétki przejmujacej 1 w trybie art. 538 §1 k.s.h.

Zatacznik nr 11 - O$wiadczenie Wspélnika Spétki przejmujacej 2 w trybie art. 538" §1 k.s.h.

Zatacznik nr 12 - O$wiadczenie Wspdlnika Spétki przejmujacej 3 w trybie art. 538" §1 k.s.h.

Zatacznik nr 13 - Oéwiadczenie Wsp6élnika Spétki przejmujacej 4 w trybie art. 538! §1 k.s.h.

Zatacznik nr 14 - Oéwiadczenie Wsp6élnika Spétki przejmujacej 5 w trybie art. 538 §1 k.s.h.

Zatacznik nr 15 - Szczegdtowa schematyka podziatu Spétki dzielonej.

Zatacznik nr 16 — Spis wydzielonych aktywéw i pasywoéw ze Spotki dzielonej do Spotki przejmujacej 1.
Zatacznik nr 17 — Spis wydzielonych aktywéw i pasywéw ze Spotki dzielonej do Spotki przejmujcej 2.
Zatacznik nr 18 — Spis wydzielonych aktywdw i pasywoéw ze Spotki dzielonej do Spotki przejmujgcej 3.
Zatacznik nr 19 — Spis wydzielonych aktywdw i pasywoéw ze Spétki dzielonej do Spotki przejmujgcej 4.
Zatacznik nr 20 — Spis wydzielonych aktywdw i pasywow ze Spotki dzielonej do Spotki przejmujgcej 5.
Zatacznik nr 21 — Szczegbtowy opis podziatu sktadnikdw majatku Spotki dzielonej, ktére przypadajg
Spoétce przejmujgcej 1.

Zatacznik nr 22 - Szczeg6towy opis podziatu sktadnikéw majatku Spétki dzielonej, ktére przypadajg
Spotce przejmujacej 2.

Zatacznik nr 23 - Szczegbtowy opis podziatu sktadnikéw majatku Spétki dzielonej, ktére przypadajg
Spotce przejmujacej 3.



24, Zatacznik nr 24 - Szczegdtowy opis podziatu sktadnikéw majatku Spotki dzielonej, ktére przypadaja
Spoétce przejmujacej 4.

25. Zatacznik nr 25 - Szczeg6towy opis podziatu sktadnikéw majgtku Spotki dzielonej, ktére przypadaja
Spoéice przejmujace;j 5.

W imieniu Spotki dzielonej i Spotek przejmujacych:

Data : 31/01/2025
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